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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Chy Pam, Phweng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty cd phan DAu tw va Xay dung VNECO 9 trinh bay bao céo nay cting voi Bao cao tai
chinh gitra nién d6 cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 ndm 2025,

1. Théng tin chung

Cong ty c& phan DAu tu va X4y dung VNECO 9 (sau day goi tét 1a "Cong ty") tién than 1a Céng ty cb
phan Xay lap dién 3.9, 1a doanh nghiép duoc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay
lAp dién 3.9 theo Quyét dinh sé 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 ndm 2004 clia B& Cang
nghiép. Tai Dai hdi déng cd déng thudng nién nam 2006, Cong ty cé phan Xay Iap dién 3.9 duec
ddi tén thanh Coéng ty cd phén Bau tw va Xay dyng VNECO 9.

C6ng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép cong ty cb phan ma sb doanh
nghiép 4200580651 dang ky 1An d4u ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay ddi I&n thr 21 ngay
09 thang 6 n&m 2025 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu & 125.236.130.000 VND
(hgct tram hai muoi 1am ty hai trdm ba muol sau trigu mét trém ba muoi nghin
dong)

Ménh gia c& phan: 10,000 VND

Téng sb cb phan: 12.523.613 cd phéan

Ma chirng khoan: VES

San giao djch: UPCoM

Try s& chinh:

- Piachi . Téang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
- Pien thoai : (0258) 3525 404

- Fax : (0258) 3522 394

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:

«  Van tai hanh khach dwéng thuy néi dia;

Dich vu lwu tri ngén ngay;

Ban budn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dung;
Nha hang va cac dich vy &n ubng phyc vy lwu dong,
Dich vu &n ubng khéc;

Dich vy phuc vu d6 uéng;

Ban buén db ubng;

«  Ban budn may mac, thiét bj va phu tung may khéc;

+  Van tai hanh khach dwéng b khéac,

+  Van tai hang héa bng duwdng bo;

+  Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hiru, chii si dung hodc di thué;
+  Hoat ddng kién triic va tu van ky thuat cé lién quan;

+  Kiém tra va phan tich ki thuat;

+  Paily du lich;

+  Piéu hanh tua du lich;

«  Paily, moi gi¢i, dau gia hang hoa;

+  Cung cép dich vy an uéng theo hop ddng khdng thudng xuyén véi khach hang;
+  Xaydyng nha dé &;

+  Xay dung nha khong @& &

«  Xay dyng cong trinh duong sat;

+  Xay dyng cong trinh dudng bg; va

+  Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac.

Trong ky, Cong ty khdng phat sinh doanh thu,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIJNG VNECO 8
TAng trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phuirong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2,

Ban diéu hanh

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Giam déc clia Cong ty trong ky va cho
dén thevi diém 1ap béo cdo nay bao gom:

Hoi ddng quan tri

Chirc vu Naay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Pham Viét Hung Ch tich 25/07/2025 -
Ong Va Van Hai Thanh vién 25/07/2025 .
Ba  Nguyén Thanh T Thanh vién 25/07/2025 -
Ong Nguyén Minh Bién Chu tich 28/04/2023 25/07/2025
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Thanh vién 29/04/2022 25/07/2025
Ong Lé Quang Liém Thanh vién 29/04/2022 25/07/2025
Ong Lé Blc Trung Thanh vién 20/04/2022 25/07/2025
Uy ban kiém toan
Chirc vu Ngay bé nhiém Ngay mi&n nhiém
Ba Nguyé&n Thanh Tu Trudng ban 25/07/2025 -
Ong Lé Quang Liém Truwdng ban 28/07/2022 25/07/2025
Ong Lé Bure Trung Thanh vién 28/07/2022 -
Ban Giam déc va ké toan trwong
Chire vu Ngay bb nhiém Ngay mién nhiém
Ong B8 Thanh Khiét Giam déc 02/06/2025 -
Ong Trinh Viét Quan Giam dbe 04/07/2023 02/06/2025
Ba Vién Ngoc Loan Ké toan trudng  29/03/2024 S

Pai dién phap luat
Nguoi dai dién theo phép luat ciia Céng ty trong ky va cho dén thei didém |ap bao céo nay la:

Chtrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong D& Thanh Khiét Giam déc © 02/06/2025 £
OGng Trinh Viét Quan Giam dbc 04/07/2023 02/06/2025

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6
nam 2025 va tinh hinh tai chinh vao cing ngay nay dwgc thé& hién trong Béo céo tai chinh gitra nién
@6 dinh kém.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh va sau ngay két thic ky tai chinh

Thye hién Nghi quyét dai hoi déng cé dong s6 30/NQ/VNECO9-DHDCD ngay 26/04/2025 vé viéc
thoai phan vén gép clia Cong ty tai Céng ty cb phan Dién dja nhiét LIOA, dén thoi diém lap bao cao
nay, Céng ty da ghi gidm khoan dau tw dai han vao Cong ty cb phan Dién dia nhiét LIOA voi gia tri
ghi sb I 5.635.949.373 VND.

Theo Nghj quyét Dai hoi ddng cé déng bét thwong s6 68A/NQ/VNECO9-BHDCDBT ngay
25/07/2025, Dai hoi ddng cb ddng d4 théng qua viéc ban tai san |4 hai thira dat va tai san trén dat
tai thiva @At s6 324-423 va 324-422, t ban db s6 6, Phuéng Tan Tao, Thanh phd Hd Chi Minh va
théng nhét giao cho Ban diéu hanh xay dung phuong an chao ban cb phiéu rigng & tang vén diéu
le.

Nagoai cac su kién trén, khong c6 s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky tai chinh dua
dén yéu cAu phai didu chinh hodc cong bé trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh gita nién do.



CONG TY cO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cu Che Pam, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh soat xét Bao cao tai chinh gitra nién dé cho
ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 n&m 2025 ctia Cong ty.

Céng bé trach nhiém cua Ban Giam déc déi véi Bao céo tai chinh gitra nién dg

Ban Giam déc chiu trach nhiém Iap Bao c4o tai chinh gitra nién d dé phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh gitra nién d6, két qua hoat dong kinh doanh gira nién d6 va lwu chuyén tién té
gitra nién d¢ cta Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién d9 nay, Ban Giam dée
phai:

e Chon lva cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca cac
sai lech trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao c&o tai chinh gita nién do;

e Lap Béo cdo tai chinh gilba nién dd trén co s& hoat déng lién tuc trir treong hop khéng thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

e Thiét Iap va thyc hién hé théng kiém soat noi bé mét cach hiru higu nh&m han ché rti ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham I&n trong viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh gilra nién
dé.

Ban Giam déc dam bao cac sb ké toan cé lién quan duoc lwu gitr ddy dG @& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat ddng ciia Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao va cac
s& ké toan tuan thi ché dd ké toan ap dung. Ban Giam déc ciing chju tradch nhiém quan Iy cac tai
san clia Céng ty va do d6 da thuc hién céac bién phap thich hop dé& ngan ch&n va phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam két d4 tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh gitra nién
do.

Céng bé cac Béo céo tai chinh gitva nién do

Ban Giam déc cong bé Bao céo tai chinh gitra nién do dinh kém. B&o céo tai chinh gitra nién do da
phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam
2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac lubng Iwu chuyén tién té gitra nién dé cho ky
t3i chinh 06 thang k&t thic ciing ngay, phi hop voi cac chun myec ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh
itanién do.

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 14 thang 8 nam 2025
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Thanh vién tap doan PKF Qudc té
s \lember firm of PKF International

, Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam &
. AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. ; P KF
o\ )

Sb: 184/2025/BCSX-HCM.00561

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN PO

Kinh givi: Quy cb ddng, Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém soat va Ban Giam déc
Céng ty cé phdn Diu tw va Xay dyng VNECO 9

Chung tbi 34 soat xét bao co tai chinh gitra nién @6 kem theo clia Cong ty cd phan Pau tw va Xay
dung VNECO 9 (goi tat 14 "Cang ty"), dwoc lap tai ngay 14 thang 8 ndm 2025, tir trang 05 dén trang
29, bao gdm Bang can dbi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh gitra nién d6, Bao co luu chuyén tién té gitra nién dé cho ky ké toan 06
thang két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém lap va trinh bay trung thie va hop Iy bao cao tai chinh gilra
nién d6 theo chudn mic ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy co
lin quan dén viéc |ap va trinh bay b4o co tai chinh gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Giam ddc xac dinh & can thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
gitra nién @6 khong co sai st trong yéu do gian l4n hogc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi 1a dua ra két luan vé bao céo tai chinh gitra nién do dya trén két qua
soat xét cla chung t6i. Chung t6i da thyrc hién cong viéc soat xet theo Chuén myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét sé 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién @9 do kiém toan vién doc lap
cua don vj thuye hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitka nién d6 bao gém viéc thiee hién cac cude phéng véan, chi
yéu |4 phdng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyuc hién thu
tuc phan tich va céc thu tyc soat xét khac. Mot cudc soat xet v& co ban cod pham vi hep hon mét
cudc kiém toan dwoc thwe hién theo cac chudn mirc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép
ching t6i dat dwoc sy ddm bao riing chung toi s& nhan biét duoc tat ca cac van dg trong yéu cé thé
duoc phat hién trong mot cude kidm toan. Theo d6, ching tdi khéng dua ra y kién kiém toan.

Két luan cua kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chiing t8i, chiing t6i khdng thdy cé van @& gi khién ching toi cho
ring bao céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thwec va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cd phan Bau tw va Xay dyng VNECO 9 tai ngay 30
thang 6 nam 2025, va két qua hoat dong kinh doanh va leu chuyén tién té clia Cong ty cho ky ké
toan 06 thang két thuc ciing ngay, phil hop voi chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
i M uy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béao céo tai chinh gitra nién

') INHH
! Kifm rodn 1+
\* \ AFC VIEY wAw

L \ ’ ,:‘ /
Wﬂv DUNG NGUYEN TH| THUY TRANG
Phé Tén déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2782-2024-009-1  S& Gidy CN DKHN kiém toan: 4128-2022-009-1
Nguwdi dugc Oy quyén
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé Hb6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nam 2025

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 - Email: phi.afchcm@pkl alcviainam.vn 4
2F Indochina Park Tower * No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street » Dakao Ward « District 1 * Ho Chi Minh Gity «Vietnam « Website: wwew.pklalcvietnam.m

PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is 8 member of PKF Global, the network of member lirms of PKF International Limitec, each of which is a saparate and independent legal entity and does
not accept any responsibility or liability for the aclions or inactions of any individual member or correspondent firmi{s).
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

TAng trét C4-C5 Chung cw Chg DAm, Phuémng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 30 thang 6 nam 2025

Ma  Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
s§  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 15.323.285.221 11.315.743.980
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 5.719.523.386 9.110.310
Tién 111 5.719.523.386 9.110.310
PAu tw tai chinh ngén han 120 - -
Cac khoan phai thu ngén han 130 2.341.652.670 4,078.706.473
Phai thu ngén han clia khach hang 131 52 35.999.399.453 36.116.752.624
Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 53 460.615.425 441,937.760
Phai thu ngén han khac 136 5.4 2.242.014.518 3.880.392.815
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 55 (36.360.376.726) (36.360.376.726)
Hang tén kho 140 656 6.500.679.037 6.482.068.837
Hang tn kho 141 19.128.885.465 19.110.275.265
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (12.628.206.428) (12.628.206.428)
Tai san ngén han khéc 150 761.430.128 745,858.360
Thué GTGT dugc khéu triv 152 5.13 712.642.761 697.070.993
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwée 153 5.13 48.787.367 48.787.367
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 8.038.195.998 8.018.476.086
Céc khoan phai thu dai han 210 - -
Tai san cé dinh 220 1.354.519.125 1.377.526.713
Tai san cé dinh hru hinh 221 57 333.610.034 356.617.622
Nguyén gia 222 4,970.907.745 4.970.907.745
Gia tri hao man Ity ké 223 (4.637.297.711) (4.614.290.123)
Tai san cb dinh vé hinh 227 58 1.020.909.091 1.020.909.091
Nguyén gia 228 1.075.909.091 1.075.909.091
Gia trj hao mén Iay ké 229 (55.000.000) (55.000.000)
B4t ddng san dau tw 230 = =
Tai san d& dang dai han 240 1.005.000.000 1.005.000.000
Chi phl xay dwng co ban dé dang 242 59 1.005.000.000 1.005.000.000
Céc khoan dau tw tai chinh dai han 250 5.10 5.635.949.373 5.635.949.373
Déu tw vao cbng ty lién két, lién doanh 252 5.635.949.373 5,635.949.373
Tai san dai han khac 260 42.727.500 .
Chi phi tra trwére dai han 261 42.727.500 =
TONG CONG TAI SAN 270 23.361.481.219 19.334.220.066

£



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Chg Dam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 30 thang 6 nam 2025

M3 Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 14.629.109.320 10.062.069.136
No ngén han 310 14.411.059.320 9.844.019.136
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.1 4.507.603.393 4.491.877.073
Nguréi mua tra tién trwéc ngén han 312 5.12 333.229.631 2.284.629.631
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.13 271.253.974 271.253.974
Phai tra ngudi lac déng 314 38.325.512 201.055.512
Chi phi phai trd ngén han 315 5.14 167.598.745 195.269.978
Phai trd ngén han khac 319 5.15.1 8.313.928.121 1.120.813.024
_ Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.16 - 500.000.000
Quy khen thwéng va phtc loi 322 5.17 779.119.944 779.119.944
N¢ dai han 330 218.050.000 218.050.000
Phai tra dai han khéac 337 5.15.2 218.050.000 218.050.000
NGUON VON
VON CHU SO HO'U 400 8.732.371.899 9.272.150.930
" Vén chi s& hivu 410 5.18 8.732.371.899 9.272.150.930
Vén dAu tw clia chd s& htru 411 125.236.130.000 125.236.130.000
Cd phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 125.236.130.000 125.236.130.000
Thang duw vén cé phan 412 270.000.000 270.000.000
Vén khac ¢la chi s& hiru 414 579.050.700 579.050.700
C4 phiéu quy 415 (669.000.000) (669.000.000)
Quf dau tw phat trién 418 3.381.829.310 3.381.829.310
Qu§ khéc thude vén chli s& hiru 420 1.138.859.449 1.138.859.449
Loi nhuan sau thué chura phan phéi 421 (121.204.497.560) (120.664.718.529)
hg’nﬁﬂ;‘f phan phéilay ké déncubi ) (120.664.718.529)  (120.591.423.243)
LNST chwa phan phéi nam nay 421b (539.779.031) (73.295.286)
‘Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 23.361.481.219 19.334.220.066

CONG TY

L/ 3  cOrHA
DAU TU vi XAy
%\VNECO
I
PO QUOC MY VIEN NGOC LOAN NG B NH KHIET
Ngwi 1ap biéu * Ké toan trwérng Giam déc

Khanh Hoa, ngay 14 thang 8 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Chy Pam, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

Ma  Thuyét
s6  minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn 10
Gia vén hang ban 1
L¢i nhudn'gdp 20
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 61
Chi phi tai chinh 22 62
Trong d6: chi phi I&i vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 63
Le¢i nhudn tir hoat dng kinh doanh 30
Thu nhé&p khac 31
Chi phi khac 32
Lgi nhuén khac 40
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 513
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
60

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Lai co ban trén cb phiéu

70

e

Tiw 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
2.587.400 1.478.027
1.506.849 -
1.506.849 -
540.670.136 47.157.082
(539.589.585) (45.679.055)
189.446 10.800
(189.446) (10.800)
(539.779.031) (45.689.855)
(539.779.031) (45.689.855)

(4)

pod Quoc MY

Ngwi lap bidu Ké toan trwéorng

VIEN NGQC LOAN

Khanh Hoéa, ngay 14 thang 8 nam 2025
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CONG TY CcO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Chg Dam, Phuérng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)
Ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

ME Tyt Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
o ik dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
" L¢i nhuén trwéc thué 01 (539.779.031) (45.689.855)
Diéu chinh cho cédc khoén
Khéu hao tai san cé dinh 02 5.7,5.8 23.007.588 23.007.588
Céc khoan dy: phong/ (hoan nhap) 03 5.55.6 - (180.475.658)
(L&i)/13 tir hoat @6ng dau tw 05 63 (2.587.400) (1.478.027)
Chi phi Iai vay 06 6.2 1.506.849 -
Loi nhuén KD trwée nhipng thay déi vén lwu dong 08 (517.851.994) (204.635.952)
(Tang)/giam céac khoan phai thu 09 1.721.482.035 493.029.776
(T&ng)/gidm hang tdn kho 10 (18.610.200) -
Tang/ (gidm) cac khoan phai tra 1 5.069.711.417 (318.353.602)
(Tang)/ gidm chi phi tré tréc 12 (42.727.500) -
Tién lai vay d4 tra 14 (4.178.082) .
Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 6.207.825.676 (29.959.778)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
Tién thu I&i chq vay, cb tire va loi nhuan dwogc chia 27 2.587.400 1.478.027
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 2.587.400 1.478.027
_LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
“Tién trd no gbe vay- 34 516 (500.000.000) -
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (500.000.000) .
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 5.710.413.076 (28.481.751)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY 60 5.1 9.110.310 197.434.682
Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy ddingoaité 61 . -
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 5.1 5.719.523.386 168.952.931

CONG TY

/‘y cO PHAN
W4
" p0 Quoc mY VIEN NGQC LOAN
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung ou Che Bém Phudng Nha Trang, TII‘Ih Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2025

Ban thuyét minh nay 14 mdt bd phan khéng thé tach réi duoce doc cling véi cac bao céo tai chinh gitra nién

do6 dinh kem.
1 DAC DIEM HOAT BONG
1.1 Hinh thire s& hivu vén

1.2

1.3

1.4

Coéng ty cd phan Dau tw va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tat la “Cang ty") hoat dong theo Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan mé& sb doanh nghiép 4200580651 d&ng ky lan
dau ngay 31 thang 12 n&m 2004, dang ky thay @éi lan th(» 21 ngay 09 théng 6 ndm 2025 do S& Ké
hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Von diéu lé: 125.236.130.000 VND
(I\gét tr&m hai muoi [&m ty hai trdm ba muwoi sau triéu mdt tram ba muwai nghin
déng)

Ménh gia cd phan: 10.000 VND

Téng s6 cd phan: 12.523.613 cd phan

Ma chirng khoan: VE9

San giao dich: UPCoM

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong Iinh vire xay dung.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:
Van tai hanh khach dwéng thuy néi dia;
«  Dich vy lwu trd ngén ngay;
«  Ban budn vat liéu, thiét bj lap dat khéc trong xay dung;
+  Nha hang va céac dich vy an uéng phuc vy lwu déng;
+  Dich vy &n udng khac;
+  Dich vy phuc vu d uéng;
«  Ban bubn dd uéng;
+ Ban budn may moc, thiét bj va phu ting may khac;
»  Van tai hanh khach dwéng b khéc,
«  Van tai hang héa bing dudng bo;
+  Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thudc chii s& hivu, chii stk dung hodc di thué;
+  Hoat déng kién triic va tw van k§ thuat co lién quan:
+  Kiém tra va phan tich kj thuat;
+  Baily du lich;
+  Diéu hanh tua du lich;
+  Daily, méi gidi, dau gia hang hoa;
+  Cung cap dich vy &n ubng theo hgp ddng khéng thwdng xuyén voi khach hang;
+  Xaydung nha dé &,
+  Xaydyng nha khéng dé o,
+  Xay dung cong trinh dwéng sat;
«  Xay dung cong frinh dwédng bd; va
+  Xay dyng cong trinh ky thuat dan dung khac.

Trong ky, Cong ty khéng phét sinh doanh thu.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Céng ty hoat dong san xuét chinh trong Iinh vire xay dung. Do d6, Céng ty khéng xac djnh dwoc
chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

1.5  Céu tric ctia Céng ty

Cong ty lién két

Tén cong ty Bia chi try s& Hoat dong kinh doanh chinh Tylevén Ty Ié quyén Ty lé
chinh gbp(%) biéu quyét(%) loi ich(%)
C6ng ty cb phan Tang trét C4-C5  San xuat dién tir nang lveng dia 20,00 20,00 20,00
Ppién Dia nhiet  Chung cuw Ch¢ nhiét
LIOA Pam, Phuéng
Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa

1.6 Tuyén bd vé kha ndng so sanh thong tin trén bao cao tai chinh giiva nién doé

S6 ligu trinh bay trong Bao co tai chinh gitka nién @6 cho ky tai chinh 06 thang ket thic vao ngay
30 thang 6 n&m 2025 so sanh dugc véi s6 ligu trinh twong (ng cla ky trude,

1.7 Nhén vién

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, tdng s6 nhan vién cla Céng ty la 05 ngudi (tai ngay 31 thang 12
n3m 2024 |a 05 ngudi).

2. NAM TAI CHINH

21 Nam tai chinh

N&m tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2.2  Don vjtién té stv dung trong ké toan

Pon vi tién té sit dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chli yéu duoc thuc
hién bang don vj tién té VND.

3. CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
3.1 Chudnmuc va ché dé ké toan ap dung

Céng ty 4p dung cé4c chudn mye ké toan, Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 cla B6 Tai chinh hwéng dan Ché do ké todn doanh nghiép, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 n&m 2016 clia BS Tai chinh sira ddi, bd sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va
c4c théng tw khac hudng dan thuce hién chudn muc ké toan clia Bo Tai chinh trong vic 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh.

3.2 Tuyén bé vé viéc tuin thi Chudn muyc ké toan va Ché d ké toan

Ban Giam déc dam bdo da tuan thii yéu cu clia cac chudn muyc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwee ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 n&m 2016 sira dgh bd sung Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ciing nhw céc thong tw hwéng dén thie hién chuan muc ké toan clia Bo Tai
chinh trong viéc [ap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che Drém, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nadm 2025

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé& lap Bao cao tai chinh

Béén c4o tai chinh dugc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tien).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tidn gli ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Cac khoan twong
duong tign 1a cac khoan dau tw ngén han co théi han thu hdi khéng qua ba thang ké tir ngay dau
tw, cé khad nang chuyén déi dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng cé rii ro trong viéc
chuyén ddi thanh tién tai thdi diém béo céo.

Céac khoan diu tw tai chinh
Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang k& nhung khéng cé quyén kiém
soét doi v&i céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia
v&o viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw
nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc trich Iap khi cong ty lién két bj 16
vé&i mire trich 1ap bing chénh léch gitra vén gép thiee té clia cac bén tai cong ty lién két va vén cha
s& hiru thire c6 nhan véi ty 1& gép vén clia Cong ty so véi tdng sé vn gép thuc té clia cac bén tai
cong ty lién két. Néu cang ty lién két 1a déi twong 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi cén cir d& xac
dinh dy phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm sb dy phong tén that diu tw vao cdng ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic ky
tai chinh dweoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khodan ne phai thu dwgc trinh bay theo gia tri ghi sé triv di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dwoe thire hién theo

nguyén tac sau:

« Phai thu clia khach hang phan &nh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir
giao dich cé tinh chat mua — ban gitra Céng ty va nguoi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao
gdm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau 0y thac cho don vj khac.

« Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ne phai thu khd doi thé hien phén gia tri du kién bj tdn that do cac khoan phai thu khong
duwgc khach hang thanh toan phét sinh dbi véi s6 du cac khodn phai thu tai thoi diém lap Bang can
d6i ké toan. Tang, gidam s6 du dy phong no phai thu khé déi can phai trich lap tai ngay két thic ky
tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.



CONG TY O PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

4.5

4.6

4.7

Hang tén kho
Hang t8n kho dwoc ghi nhan theo gia th&p hon gitra gia gbe va gia tri thuan cé thé thire hién dugc.
Gia gbc hang tén kho dwge xac dinh nhw sau:

« Nguyén vat liu, cong cu, dung cu: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phat sinh d& co dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va
chi phf san xuét chung cé lién quan.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc [ gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong ky san xudét, kinh
doanh binh thuwéng trie chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ude tinh cén thiét cho viéc tigu thy
chting.

Gi tr| hang tdn kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo
phwong phap ké khai thiedng xuyeén.

Dy phong gidm gia hang tén kho duoc I4p cho tirng mat hang tén kho c6 gia gée I6n hon gia tri
thudn co thé thiee hign dwoce. B véi dich vu cung cap dé dang, viéc lap dy phong gidm gia dugc
tinh theo tirng loai dich vu c6 mUrc gid riéng biét. Tang, gidm sé du dw phong gidm gia hang ton kho
cAn phai trich 1ap tai ngay két thic ky tai chinh dwec ghi nhén vao gia vén hang ban.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hivu hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bd ra d& c6 duoc tai san cb djnh tinh
dén thei diém dwa tai san dé vao trang thai sdn sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d4u chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chédc chén lam téng loi ich
kinh t& trong twong lai do sir dung tai sén dé, Céc chi phi phét sinh khéng théa méan diéu kién trén
dwere ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao maon Iy ké duoc xoa
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phl trong ky.

Tai san ¢b dinh htru hinh dwec khdu hao theo phuong phap dwong thing dwa trén théi gian hiku
dung wéc tinh. Thei gian khAu hao clia cac Ioai tai san cb dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai sén cb dinh Thoi gian khéu hao (n&m}
Nha clra, vat kién tric 25
May mobc, thiét b 06 — 07
Phuwong tién van tai 05 -06
Thiét bj, dung cu quan ly 06

Tai san cé djnh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé dugc
tai san cb dinh tinh dén thei diém dwa tai san do vao trang thai s8n sang st dung. Chi phi lign quan
dén tai san ¢ dinh vd hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién vai mét tai sén c% dinh vé hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid trj hao mén 10y ké duoc xéa sb
va I&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwee ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cuw Che Dam, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

4.8

4.9

4.10

4.1

Tai san ¢b djnh vé hinh (tiép theo)
Tai san cd dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:
Quyeén st dung dat

Quyén sir dung dat |4 toan bd céc chi phi thic té Cong ty da chi ra co lién quan truc tiép toi dat st
dung, bao gém: tién chi ra d& co quyén st dung d4t, chi phi cho dén bu, gidi phong mat béing, san
l4p mét béng, 1& phi trwdc ba,.... Quyén st dung dat clia Céng ty dwoc khédu hao nhu sau: Quyén
st dung dat dwgc nha nwdce giao co thu tién, cd thed han dugg trich khau hao theo thoi han duogc
giao. Quyén st dung dét dwoc giao 1au dai hodc khong cé thoi han thi khéng dugrc trich khau hao.

Phan mém may tinh

Nguyén gia clia phan mém may tinh 12 toan bd céc chi phi ma Céng ty 4 chi ra tinh dén thoi diém
duwa phan mém vao st dyng. Phdn mém may tinh duoc khau hao theo phurong phap dueng thang
trong 02 - 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan &nh céc chi phi lién quan truc tiép dén cac tai san dang
trong qué trinh xay dng, may méc thiét bj dang Iap dat d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué
va quan Iy cting nhw chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san ¢ dinh dang thwe hién, Céc tai san
nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khéng duore tinh khau hao.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoadn ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lign
quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwgc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dyra trén cac wéc tinh
hop Iy v& sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phl phai trd va phai tra khac dugc thyc
hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngui ban [a don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Gy théc.

e Chi phi phai tra phan &nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoe tir ngudi ban
hodc d4 cung cAp cho ngudi mua nhwng chua chi tra do chuwa cé héa don hoic chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tign lwong nghi phép, céc khodn chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwée.

« Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan trire tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Vén chii s& hivu
Vén gop ctia chi sé hiku

Vén g6p ciia chil s& hikru dwge ghi nhan theo sé von thirc té da gop clia cac cb dong.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phweng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 ndm 2025

4.12

413

4.14

4.15

4.16

Théng dw vén cb phan

Thang dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo s chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh 1an dAu, phat hanh bé sung. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung co
phiéu dwgc ghi gidm thang du vén cb phan.

Vén khéac caa chu s& hdu

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh.

Cé6 phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao gbm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich duwoc ghi nhan 1a ¢d phiéu quy va dwoc phan anh [a mdt khodn gidm trir trong vén chii s& hiru,
Khi tai phat hanh, chénh |éch gitra gia tai phat hanh va gia s sach cila ¢d phiéu quy dugc ghi vao
khodn muc “Thang dw vén cb phan".

Ghi nhan doanh thu va thu nhdp

Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién g va lai
suat thyc té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dwoe trlr clng nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
c4c khodn 16 dwgc chuyén.

L&i co ban trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép phan
bd cho cb dong s& hiru cd phiéu phd théng cilia Cong ty sau khi trir di khoan phan bb vao quy khen
thudng, phc loi cho sb lwong binh quén gia quyén clia s6 cb phiéu phé théng dang Iwu hanh trong
ky.

Béo cao theo bd phén

B6 phan theo linh vize kinh doanh 12 mét phdn c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hosic cung cAp san pham, dich vy va cé riii ro va lgi fch kinh t& khac voi cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vigc dia Iy [a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
ho&c cung cAp san pham, dich vy trong pham vi mét méi treeng kinh té cu thé va c6 riii ro va loi ich
kinh té& khéc vé&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi truamg kinh té khac.

Céng cu tai chinh

Tai séan tai chinh .
Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phy thude vao ban chat va muc dich clia tai sén tai chinh va

duoc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Ccrng ty gbm co tién va
cac khoan twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thei didm ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi phi
giao dich cd lién quan true tiép dén tai san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 8

TAng trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

417

No phai tra tai chinh

Viéc phén loai cc khoan ng tai chinh phy thudc vac ban chét va muc dich cla khoan ng tai chinh
va dugc quyét dinh tai thai didm ghi nhan ban dau. N phai tré tai chinh ctia Cong ty goém c6 cac
khoan phai tra ngudi ban, vay va ng, cac khodn phai tra khac.

Tai thei didm ghi nhan 1an d4u, trir ng phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
ddi duoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn ne phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo gia goc trlr céc chi phi giao dich ¢é lién quan trire tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bd dugc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla no phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hoc trir cac khoan phan bb Iy ké tinh theo phwrong phap lai sudt thuc té
cia phan chénh léch gitra gia trj ghi nhan ban dau va gia tri dao han, triv di cac khoan giam trir (truc
ti%p hoZc théng qua viéc sir dung mot tai khoan du phong) do giam gia trj hodc do khéng thé thu
hoi.

Phirong phap 1ai suat thyc té 1a phuong phép tinh ton gid tri phan b clia mét hodic mt nhom no
phai tra tai chinh va phan bé thu nhap Iai hodc chi phi 1ai trong ky 6 lién quan. Lai suét thuyc té 1a 1ai
suAt chiét khau cac ludng tidn wérc tinh sé chi tra hodc nhan duge trong twong lai trong sudt veng
abi du kién clia cong cu tai chinh hogic ngén hon, néu can thiét, tré vé gia trj ghi s hién tai thuén
clia ng phai tra tai chinh.

Céng cu von chii s& hivu

Cong cy vén chil s& hiru | hop dong chirng t& duge nhing i ich con fai vé tai san cla Céng ty
sau khi trir di toan bé nghia vu.

B trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dugc bl trir voi nhau va trinh bay gia tri thuén trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e C6 quyén hop phéap dé bu trir gia tri da duoc ghi nhan; va

e C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng' phai tra cung
mot thoi diém.

Bén lién quan

Ca4c bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén coé kha néng kidm soat hodc c6 anh hudng dang ké doi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séach tai chinh va hoat dong. Cac bén clng duoc xem
1 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé duac chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

Céc dbi twong sau day dugc xem la cac bén co lién quan:

Dbi twong Méi quan hé
Cong ty cb phan Dién ia nhiét LIOA Cong ty lién két
Ong Nguyén Chi Linh Cé déng lon

C6ng ty cb phan Céng nghé cao LIOA Bén lién quan ctia 6ng Nguyé&n Chi Linh
Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Gidm déc ~ Thanh vién quan ly cha chot
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phweng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

—=do\

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
GI('A NIEN DO
51  Tién va cac khoan twong dwong tién
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat tai quy — VND - 3.775.210
Tién gli ngan hang khéng ky han — VND _ 5.719.523.386 __5.335.100
5.719.523.386 9.110.310
5.2  Phaithu ngan han ctia khach hang
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu cdc bén lién quan
Céng ty cé phan Dién Dja nhiét LIOA - 11.515.000
Phai thu cdc khdch hang khéac
Caéng ty cd phan Du lich xanh Nha Trang 30.042,488.386 30.042.488.386
Cac khach hang khac 5.956.911.067 6.062.749.238
35.999,399.453 36.116.752.624
53 Tra trwée cho ngwed ban ngin han
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tré trwére cho cée nha cung cap khéc
Cong ty TNHH Tién Bat Can Tho 100.000.000 100.000.000
Ong Nguyén Ba Thudng 90.000.000 90.000.000
Céng ty ¢b phan Tu van truyén théng Phuong
Péng 48.000.000 48.000.000
Cong ty TNHH T.Y.N 47.037.944 47.037.944
Cac nha cung cip khac 175.577.481 156.899.816
460.615.425 441.937.760
5.4  Phaithu ngén han khac
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia trj Duw phong
VND VND VND VND
Phai thu cdc bén lién quan
Cong ty cb phan Bién Dia nhiét
LIOA — chi hd - 583.691.369 -
Phai thu céc té chirc va ca nhan khéc
Tam tng cho nhan vién 661.167.485 (535.409.051) 799.275.985  (535.409.051)

Céng ty TNHH Nwée khoang

Tubéng - chi hd - -

Phai thu ngén han khac 1.580.847.033 (1.027.447.033)
2.242.014.518 (1.562.856.084)

1.469.978.428 -
1.027.447.033 (1.027.447.033)
3.880.392.815 (1.562.856.084)
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

55  Dw phdng phai thu ngén han khé doi

30/06/2025 01/01/2025

Thei gian Gia géc Dw phong  Théi gian Gia géc Dw phéng
qua han qua han

VND VND VND VND

Phai thu khach hang
» Ong Ngb Thanh Long

« Cong ty cé phén Du lich
xanh Nha Trang

« Cdc khach hang khac

Trén 3 ndm 1.424.000.000 (1.424.000.000)

Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386)
1-3ndm 4.343.470.427 (3.015.915.794)

Tra trudre cho ngwéi ban
«+ Ong Nguyén Ba Thudng Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000)
s Cacnhacungcipkhac 1-3nd3m  251.937.760 (225.116.462)

Phai thu ngan han khac

» Céc ddi twong khac Trén 3ndm _1.562.856.084 (1.562.856.084)

Trén 3 ndm

37.714.752.657 (36.360.376.726)

Trén 3 ndm 1.424.000.000 (1.424.000.000)

Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386)

1-3nam 4.343.470.427 (3.015,915,794)

1=3 nam

90.000.000
251.937.760

(90.000.000)
(225.116.462)

Trén 3 nam_1.562.856.084 (1.562.856.084)

37.714.752.657 (36.360.376.726)

Tinh hinh bién déng dw phong phai thu ngén han khé doi nhw sau:

Tir 01/01/2025 T 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
WVND VND
Sb du dau ky 36.360.376.726 37.357.545.495
Hoan nhap dy phéng trong ky B (180.475.658)
S6 dw cudi ky 36.360.376.726 37.177.069.837
5.6  Hangtdn kho
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dw phoéng
VND VND VND VND

2.721.495.463
77.763.109

Nguyén liéu, vat ligu

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh
dé& dang ngén han

16.329.626.893 (12.628.206.428)

- 2.721.495.463
- 59.152.909

16.329.626.893 (12.628.206.428)

19.128.885.465 (12.628.206.428)

19.110.275.265 (12.628.206.428)

Tinh hinh bién déng dw phang gidm gia hang tén kho nhu sau:

S6 dur dau ky
Trich lap dy phong trong ky
S6 dw cudi ky

Tir 01/01/2025 T 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
12.628.206.428 12.628.206.428
12.628.206.428 12.628.206.428
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DIYNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cher Dam, Phurérng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

5.7  Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh hivu hinh

Nha clra, May moc, Phuong tién Thiét bj, dung Cong
vat kién triic thiét bj van tai cu quan Iy
VND VND VND  VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 1.150,379.411 440,525,150 3.336.265.305  43.737.879  4.970.907.745
Mua trong ky - - - - -
Tai ngay 30/06/2025 1.150.379.411 440,525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.970.907.745
Gia trf hao mén Iy ké
Tai ngay 01/01/2025 793.761.789 440,525,150 3.336.265.305 43.737.879 4.614.290.123
Khéu hao trong ky 23.007.588 - - - 23.007.588
Tai ngay 30/06/2025 816.769.377 440.525.150 3.336.265.305  43.737.879  4.637.297.711
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2025 356.617.622 - - - 356.617.622
Tai ngay 30/06/2025 333.610.034 - - - 333.610.034
Nguyén gia tai san c8 dinh hitu hinh da khdu hao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2025 - 440,525,150 3.336.265.305 43.737.879  3.820.528.334
Tai ngay 30/06/2025 - 440.525.150 3.336.265.305  43.737.879  3.820.528.334
5.8  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh
Quyén Phin mém Céng
s(r dung d4t (*) may tinh
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong Ky - - -
Tai ngay 30/06/2025 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Gi4 trj hao mén lay ké
Tai ngay 01/01/2025 - 55.000.000 56.000.000
Khéu hao trong ky . - -
Tai ngay 30/06/2025 - 55.000.000 55.000.000

Gia trf con lai

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 30/06/2025

1.020.909.091
1.020.909.091

1.020.909.091
1.020.909.091

Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh da khdu hao hét nhung vén ¢on st dung:

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 30/06/2025

55.000.000
55.000.000

55.000.000
55.000.000

(*) Quyén sir dung dét clia Cong ty tai sb 22 — 24 dudng sb 52, Phuong Tan Tae, Quéan Binh Tan,
Thanh phé H& Chi Minh v&i nguyén gid 4 1.020.909.091 VND. Théi gian s dung lau dai.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

5.9 Chi phi xdy dwng co ban d& dang
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi mua dat (*) 1.005.000.000 1.005.000.000
1.005.000.000 1.005.000,000
(*) Chi phi mua I6 @4t tai thira dat sb 530, t& ban @b s6 02, Xa Pham V&n Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H& Chi Minh theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat sb 6640 ngay 21
thang 03 nam 2011. Hién tai, Cong ty van dang tién hanh céc thd tyc chuyén nhugng quyén sir
dung dat.
510 Cac khoan dau tw tai chinh dai han
30/06/2025 01/01/2025
Gia géc Dy phéng Gia tri hop ly Gia géc Dy phong Gia tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao cong ty lién két
Céng ty ¢d phan
Pién Pia nhiét LIOA (a) 5.635.949.373 - () 5.635.949.373 . *)
5.635.949.373 - 5.635.949.373

(*) Tai ngay Iap bao cdo, Céng ty khéng co théng tin vé gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay.
Tinh hinh hoat dong clia c6ng ty lién két:

Coéng ty cd phan Bién Bja nhiét LIOA hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6
42011 é35735 dang ky |an dau ngdy 26 thang 5 nam 2010 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Khanh
Hoa cap.

Try s& chinh clia Cong ty cé phan Dién Bja nhiét LiOA I4 tang trét C4-C5 Chung cu Cho' Dam,
Phwérng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Vén didu I& cia Cong ty cd phan Dién Bja nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh la
1%0.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty déng ky gép 20.000.000,000 VND (twong dwong 20% vén
didu 18).

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty cd phan Dién Dia nhiét LIOA la san xudt dién tir nang
lvgng dia nhiét.

Thie hién Nghj quyét dai héi déng cb dong s6 30/NQ/VNECO9-DHBCE ngay 26/04/2026 vé viéc
thoai ph&n vén gop ciia Cong ty tai Cang ty cd phan Dién dia nhiét LIOA, dén thoi diém lap bao cao
nay, Céng ty da ghi gidm khoan dau tu dai han vao Céng ty cé phan Dién dia nhiét LIOA véi gid tri
ghi sb 13 5.635.949.373 VND.

Giao dich v&i céc cong ty lién doanh, lién két

Cac giao dich cht yéu gitra Céng ty véi cong ty lién doanh, lién két: xem Thuyét minh sé 9.1.2.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Chg Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO

Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 théng 6 n&m 2025
541  Phai tra ngwdi ban ngan han
30/06/2025 ~ 01/01/2025
- S6 co kha S0 co kha nang
Giagoc  nang tra ng Gia goc tra ne
VND VND VND VND
Phai tra cdc nha cung cép khéc
Céng ty cd phan thuong mai
Reenize 2.556.499.176 2.556.499.176 2.556.499.176 2.556.499.176
Céac nha cung cép khéc 1.951.104.217 1.951.104.217 _ 1.935.377.897 _ 1.935.377.897
4.507.603.393 4.507.603.393 4.491.877.073 4.491.877.073
512  Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tra trwde cha bén lién quan
Cang ty cd phan Bién Bja nhiét LIOA 4 2.000.000.000
Tra trwére cla cdc khach hang khac
Cac khach hang khac 333.229.631 284.629.631
333.229.631 2.284.629.631
513 Thué
Thué gi4 tr] gia ting (‘GTGT") dwgc khiu triv
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Thué GTGT duwgc khéu trir 712.642.761 697.070.993
Coéng ty nop thué GTGT theo phweng phap khau triv.
Thué va cic khodn phai thu, phai nép Nha Nuwéc
01/01/2025 S6 phét sinh trong ky 30/06/2025
Phai thu Phainép  S6 phai ndp sé da nop Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT 48,787.358 - 48.787.358
Thué TNDN 9 - - 9 -
Thué thu nhap c4 nhan - 16.616.047 - - 16.616.047
Ph, I& phi va cac
khoan phai nop khac - 254637927 3.026.741 (3.026.741) - 254.637.927
48.787.367  271.253.974 3.026.741 (3.026.741) 48.787.367  271.253.974
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

Thué (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN")

Chi phi thué TNDN hién hanh trong ky dugc wéce tinh nhu sau:

Tiv 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

Téng lgi nhuan ké toan trvéc thué (539.779.031) (45.689.855)
Céc khoan diéu chinh tang, giam Ioi nhuan ké toan

d& x4c dinh lgi nhuan chiu thué TNDN:

Chi phi khéng duoc trr 162.705 10.800

Thu nhap tinh thué (539.616.326) (45.679.055)

Thué suéat thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh
Céc loai thué khéc

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

% 4

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chju sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc quy
dinh v& thué dbi vai nhidu giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.
Theo d6, sé thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh co thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co

quan thué.

514  Chi phi phai tra ngn han
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
coéng ty cd phan Cong nghé cao LIOA - chi
phi 1ai vay - 2.671.233
Gi& vén cong trinh tam tinh 167.598.745 167.598.745
Chi phl phai tra khac - 25.000.000
167.598.745 195.269.978
515  Phai tra ngdn han, dai han khac
5.15.1 Phai tra ngén han khac
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Phaéi tra céc td chire va ca nhan khac
Phai tra cong trinh 580.214.540 580.214.540
Phai trd khac cho nhan vién 479.129.202 464.352.183
Cong ty TNHH Nwac khoang Tubéng — phai
tra khac ] 7.203.794.775 -
Cac khoan phai tré ngan han khac 50.789.604 76.246.301

8.313.928.121

1.120.813.024

21



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 ndm 2025

5.15.2 Phai tra dai han khéc

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Phaéi tra cdc don vi va ca nhan khac
Tbng Cong ty cé phan Xay dwng Dién Viét Nam
—thu hé 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quy, ky cugc dai han 13.300.000 13.300.000
218.050.000 218.050.000
5.6  Vay ngén han
30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Sbé c6 kha Gia tri Sé o kha
nang tra ng nang fra ng
VND VND VND VND
Vay ngdn han bén lién quan
Céng ty cb phén Céng nghé cao LIOA (i) - - 500.000.000  500.000.000
- - 500.000.000 500.000.000
Chi tiét s6 phat sinh vé cac khodn vay ngén han trong ndm nhu sau:
01/01/2025 Vay trong nam Thanh toan trong 30/06/2025
nam
VND VND VND VND
Vay bén lién quan 500.000.000 - (500.000.000) -
500.000.000 - (500.000.000) -
517  Quy khen thwong, phic loi
01/01/2025  Trich 1ap quy Chiqujy  30/06/2025
tee loi nhuén trong ky
VND VND VND VND
Quy khen thung, phic loi 779.119.944 o 779.119.944
779.119.944 - 779.119.944
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CONG TY CO PHAN BPAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cw Che' am, Phuéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

5.18.2 Cb phiéu

S6 lwgng cd phiéu déng ky phat hanh
Sé Iwong b phidu da ban ra céng ching
- CO phiéu phé théng

- COphidu wu dai

$6 lwgng cd phiéu dwoe mua lai

- Cd phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 Iwgng b phiéu dang Iuu hanh

- C6 phiéu phd théng

- Céphiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIPA NIEN BO

6.1 Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién gl¥i ngan hang

30/06/2025

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2025

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

6.2 Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

6.3 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nh&n vién
Dv phéng ng phai thu kho doi
Cac chi phi khac

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

i 2.587.400 1.478.027
2.587.400 1.478.027

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VYND

1.506.849 =
1.506.849 2

Tir 01/01/2025 Twr 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

352.650.000 155.728.000

. (180.475.658)

188.020.136 71.804.740
540.670.136 47.157.082
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

6.4
6.4.1

6.4.2

6.5

Léi trén cé phiéu

Lii co ban trén cé phiéu

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Loi nhu&n thu&n trong ky phan bd cho ¢

doéng s& hiru cb phiéu ph(‘f théng (539.779.031) (45.689.855)
Trich quy khen thudng va phuc lgi - -
Lei nhuan tinh 18i ce ban trén cb phiéu (539.779.031) (45.689.855)

S6 lwgng binh quan gia quyén cta cd phiéu
phé théng dang luu hanh trong ky 12.023.613 12.023.613
Lii co ban trén cd phiéu (VND/c6 phiéu) (45) (4)

Cé phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ky dwoc tinh nhw sau:

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
Cd phiéu phé théng dang Iwu hanh dau ky 12,023,613 12,023.613
Anh hudng cla c¢b phiéu phd théng phét :
hanh trong ky - -
C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh
quén trong ky 12.023.613 12.023.613

Théng tin khac

Khéng ¢6 céc giao dich cb phiéu phd théng hodc giao dich ¢d phidu phé thong tiém néng nao xay ra
tir ngay két thic ky tai chinh dén ngay céng bé Bao cdo tai chinh gitra nién dé nay.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

Chi phi nhén céng 352.650.000 155.728.000
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 23.007.588 23.007.588
Chi phi dich vu mua ngoai 61.695.940 5.007.485
Chi phi khac 103.316.608 (136.585.991)
540.670.136 47.157.082

CONG CU TAI CHINH

Céng ty cé cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
tién mat va tién glvi ngén han phat sinh tryc tiép tir hoat déng clia Céng ty. No phai tra tai chinh cla
Céng ty chi yéu bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va céc khodn phai tra khac.
Mue dich chinh clia céc khodn no phai tra tai chinh nay I nhdm huy déng cac ngubn tai chinh phuc
vy cho cac hoat dong clia Céng ty.

Coéng ty chiju rdi ro thj trwérng, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Nghi&p vu quan Iy rii ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cila Céng
ty. Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao s cén bang & mirc dd ho'p Iy gitra chi

phi khi ri ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam dbc lién tyc theo déi quy trinh quan 1y roi
ro nh&m dam béo s can bang hop Iy gitva rli ro va kiém soat rli ro,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che Pam, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GI(*A NIEN PO
Chao ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2025

Ban Giam déc xem xét va théng nhét &p dung céac chinh sach quén Iy cho nhiing rii ro néi trén nhu
sau:

i.  Rdi ro thj trwong

RUi ro thj trwdng 1a rii ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tal
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi clia gié thi trueng. Rui ro thj trwérng c6 bén loai rii ro: rli ro
Iéiésuét, rdi ro tién té, rii ro vé gia hang héa va rili ro vé gia khac, ching han nhu riii ro vé gia cé
phan.

Rdi ro 18i suét

RUi ro 18i suat la rdi ro ma gia trj hop ly hodic cac ludng tién trong twong lai clia mét céng cu tai
chinh sé bién aong theo nhing thay déi cia Iai suat thi trwerng. RUi ro thj trueng do thay ddi lai suét
clia Céng ty chli yéu lién quan dén tién, va cac khodn vay.

Céng ty quan Iy i ro 18i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwéng @é co dwoc
&i suét cé lgi cho myc dich clia Céng ty va van n&m trong gidi han quan Iy rdi ro clia minh.

if. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung & rdi ro ma& mot bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hodc hop dbng giao dich
khéng thure hién dwge nghia vy clia minh, dén dén ton thét vé tai chinh. Céng ty cé rli ro tin dung
tlr cac hoat déng kinh doanh ctia minh (chi yéu dbi voi tai khodn phai thu khach hang), va tr hoat
ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién g ngan hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thuérng xuyén theo déi cac khodn phai thu chuwa thu duoc, Bbi vdi céc khach hang lon,
Coéng ty xem xét sy suy giam trong chét lwgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cong ty tim cach duy trl sy kiém soat chit ché cac khoan phai thu tdn dong va bb tri nhan suw kiém
soat tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach han
clia Céng ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang kg
vao mét khach hang nhat dinh.

Tién g ngén hang

Coéng ty chil yéu duy trl sé du tién giti tai cdc ngan hang duwgc nhiéu ngwdi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung clia s6 du tién glvi tai cac ngén hang dugc quan Iy bdi bo phan ngan quy cia Céng
ty theo chinh séch clia Céng ty. RUi ro tin dung téi da ctia Cong ty dbi véi cac khodén muc trén ban
can ddi ké toan tai ngay két thic ky tai chinh [& gid tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1.
Cong ty nhan thay mirc d6 tap trung rdi ro tin dung déi véi khodn tién glvi ngan hang la thap.

ifi.  Rai ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia riii ro ma Céng ty sé gap khé khan khi thue hién cac nghfa vuy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia céng ty chli yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh cé théi didm dao han léch nhau,

Cong ty giém thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy trl mét lugng tién mat va céc khoan tuong

dwong tién & mirc ma Ban Giam déc cho rang dd @& dap (rng cho cac hoat ddng clia Céng ty va
giam thiéu rli ro do nhirng bién déng ctia lubng tién.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho' BAm, Phwérng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

bo

R ro thanh khoan (tiép theo)

Bang dwéi day téng hop thoi han thanh toan clia cac khodn ne phai tré tai chinh cla Céng ty dua
trén cac khoan thanh toan du kién trén hop dong co s& chwa duwoc chiét khau:

Dudi 1 nam  Tir1dén 5 ndm Téng céng
VND VND VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2025

Phai trd nguéi ban 4.507.603.393 - 4.507.603.393
Phai tra khac va chi phi phai tra 7.951.608.060 218.050.000  8.169.658.060
12.459.211.453 218.050.000 12.677.261.453

Ngay 31 thang 12 nam 2024
Vay va neg thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000
Phai tréd nguei ban 4.491,877.073 - 4.491.877.073
Phai trd khac va chi phi phai tra 775.484.518 218.050.000 993.534.518
5.767.361.591 218.050.000 5.985.411.591

Céng ty cho rdng mirc d6 tap trung rdi ro déi véi viée tra no 1 thap. Cong ty c6 du kha nang tiép

can cac ngudn von can thiét,
Tai san dam bao

Céng ty ndm gir tai san béo dam clia cac bén khac tai ngay 30 thang & nam 2025 & 13.300.000

VND va tai ngay 31 thang 12 nadm 2024 14 13.300.000 VND.
iv. Giatriheply
So sénh gié tri hop Iy va gia trj ghi sé

Gié trj ghi s&

nam 2025 12 nam 2024
VND VND

Tai san tai chinh
Cac khoan cho vay va phai thu
Phai thu cta khach hang 1.516.995.273 1.634.348.444
Phdéi thu khéac 553.400.000 2.053.669.797
Tai san tai chinh s8n sang dé ban
Tién va céc khoan tuong
duong fién _5.719.523.386 9.110.310

Giatr hop ly

Ngay 30thang6 Ngay 31thang Ngay 30thang6  Ngay 31 thang

nam 2025 12 nam 2024
VND VND

1.516.995.273 1.634.348.444
553.400.000  2.053.669.797

5.718.523.386 9.110.310

Téng céng 7.789.918.659  3.697.128.551

7.789.918.659  3.697.128.551

Neg phai tra tai chinh
Ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia trj phan bd

- 500.000.000

4.507.603.393  4.491.877.073

8.169.658.060 993.634.518

Vay va no thué tai chinh - 500.000.000

Phai tra ngudi ban 4507.603.393 4.491.877.073

Phai tra khac va chi phi

phéi tra __B.169.658.060 993.534.518
Téng cong 12.677.261,453  5.985.411.591

12.677.261.453 5.985.411.591

Gia tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan &nh theo gia tri ma cong
cu tai chinh co thé dugc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir

trwong hop bat bude phai ban hodc thanh 1y.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Che E}’ém. Phutrng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2025

Gia trj hop Iy (tiép theo)

Céng ty sir dung cac phuong phap va gia dinh sau day dé& woc tinh gia trji hgp Iy cho muc dich

thuyet trinh trén Bao cao tai chinh:

o Gia tri hop ly clia tién mat va tién glri ngan hang khong ky han, céc khoan phai tra nguoi ban,
chi phi phai trd va cac khoan phai tra, phai nop khac twong duong véi gia tri ghi sO cla cac
khoan myc nay do nhitrng céng cu nay cé ky han ngén han.

» Gia trj hop Iy cla cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac dugc Céng ty danh gia dwa
trén cac thong tin v& khodn trd ng cla tirng khéch hang va déi twong no. Trén co s& danh gia
nay, Céng ty wéc tinh dy phong cho phan khong thu héi dugc theo du tinh clia céc khoan phai
thu nay. Tai ngay két thuc ky ké todn, Céng ty danh gia gia tri ghi s clia cac khodn phai thu sau
khi trir di dy phéng khéng khac biét dang ké voi gia tri hop 1.

e Céc khodn vay ma gia tr hop Iy khéng thé xéac dinh dwoc mét cach chéc chén do khéng co thi
trwérng ¢b tinh thanh khoan cao cho céc khoan vay dugc trinh bay bang gia tri ghi 6.

BAO CAO BO PHAN

B&o c4o bd phan khéng dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh bdi vi Ban Giam dbc da danh gia va
két luan ring C6ng ty khéng cé nhidu hon mot bo phéan (ca linh vire kinh doanh va khu vuc dia ly)
@& bao c4o theo quy dinh clia Chun myc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat ddng chil yéu & mét
linh vize duy nhét 12 Iinh vye xay dung va toan bd san pham dugc tiéu thy tai khu vye dia Iy duy
nhat 13 Viét Nam.,

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sd dw v&i cac bén lién quan

Giao dich va sb dw v&i céac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy cha chot

Céc thanh vién quan Iy chil chét gbm: cac thanh vien H6i ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban
Giam dbc. Céc ¢4 nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chot.

Giao djch chil yéu va sé duw v6i céc thanh vién quén ly chi chét

Trong ky, Cong ty khdng phat sinh giao dich va sé dw vei cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan khac

Giao djch chii yéu voi cac bén lién quan khéc

Cong ty lién quan/ Noi dung nghiép vy Tiv 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

Cong ty cd phan Céng nghé cao LIOA
»  Chi phi lai vay 1.506.849 -
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuic vao ngay 30 thang 6 ndm 2025

9.2

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khéc (tiép theo)
S6 duw phai thu/ (phdi trd) céc bén lién quan khéc nhw sau:

Céng ty lién quan/ N§i dung nghig¢p vu 30/06/2025 01/01/2025
VND VND

Cong ty cd phan Dién Dia Nhiét LIOA

+ Phai thu khé&ch hang . 11.515.000
s Phai thu khac - 583.691.369
o Ngud&i mua tra tién trudc - (2.000.000.000)

Céng ty cd phan Coéng nghé cao LIOA
e Vayngén han - (500.000.000)

Cac s kién quan trong phét sinh trong ky tai chinh va sau ngay két thic ky tai chinh

Thue hién Nghi quyét dai héi ddng cd déng sé 30/NQ/VNECO9-BHDCE ngay 26/04/2025 vé viéc
thoai phan vén gép clia Céng ty tai Céng ty cd phan Dién dia nhiét LIOA, dén thoi diém lap bao céo
nay, Cong ty da ghi gidm khodn d4u tw dai han vao Cong ty cd phan Dién dia nhiét LIOA véi gia tri
ghi sb 14 5.635.949.373 VND.

Theo Nghi quyét Dai hdi déng cd doéng bat thwong sé 69A/NQ/VNECO9-DHDCDBT ngay
25/07/2025, Dai hoi ddng cd déng da thong qua viéc ban tai san 1a hai thira dét va tai san trén dat
tai thira A4t s& 324-423 va 324-422, t& ban dd sé 5, Phudng Tan Tao, Thanh phé H6 Chi Minh va
théng nhét giao cho Ban diéu hanh x4y dung phuong an chao ban cé phiéu riéng Ié tang vén diu
I

Ngoai c4c s kién trén, khong cé sy kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thuc ky tai chinh dua
@én yéu cAu phai didu chinh ho&c céng bé trong thuyét minh trorg-Béq céo tai chinh gitra nién do.

cc;mc; TY
cO PHAN

pd Quéc MY VIEN NGOC LOAN PO THANH KHIET
Nguwi lap Ké toan trwong Giam déc
Khanh Hoa, ngay 14 thang 8 nam 2025
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